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L Ä H T E S E I S U K O H A D
1. Detailplaneeringu koostamise alus

1.1. Detailplaneeringu koostamise algatamise taotleja: AS OG Elektra.
2. Planeeringu eesmärk, vajadus, planeeritava ala suurus, andmed planeeringuala kohta

2.1. Eesmärk: kaubandushoone ja seda teenindavate infrastruktuuride rajamine ja kinnistu sihtotstarbe muutmine Mulgi vallas Kõvakülas Piirilinna (katastritunnus 60002:003:0055) kinnistul. 
2.2. Vajadus: taotletaval planeeringualal kehtib Karksi valla üldplaneering, millega on ala reserveeritud elamumaaks. AS OG Elektra soovib laiendada oma tegevust ja pakkuda piirkonna elanikele esmavajalikke toidu- ja tarbekaupu. Hetkel on ainsaks selle valdkonna kaupade pakkujaks Abja Tarbijate Ühistu, seega konkurents ja erinevad valikuvõimalused piirkonnas puuduvad. Seetõttu on väga oluline Grossi toidukaupluse rajamine Karksi-Nuia linna või selle lähiümbrusse. Karksi-Nuias linnas kauplusele sobivat maaüksust ei leitud, mistõttu on linna piiralal selle rajamine ainuvõimalik lahendus. Koostamisel oleva Mulgi valla üldplaneeringuga on nimetatud ala reserveeritud ärimaaks.
2.3. Andmed planeeritava ala kohta: 
2.3.1 planeeritava ala pindala: 11 592 m²;
2.3.2 Piirilinna maa sihtotstarve on 100% maatulundusmaa;
2.3.3 planeeringuga määratakse planeeritaval alal maatulundusmaa maakasutuse sihtotstarbe asemele ärimaa. Kehtiva Karksi valla üldplaneeringu kohaselt on Piirilinna katastriüksuse maa reserveeritud elamumaaks. Tulenevalt sellest on detailplaneering üldplaneeringut muutev;

2.3.4 planeeritav ala jääb Viljandi maakonnaplaneeringu kohaselt Karksi-Nuia linna väärtusliku maastiku alale. Planeeringu koostamisel tuleb arvesse võtta maakonnaplaneeringus toodud tingimusi maastiku säilimiseks.
3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid
3.1. Kehtiv Karksi valla üldplaneering.

3.2. Piirilinna kinnistu (katastritunnus 60002:003:0055) plaan.
3.3. Viljandi maakonnaplaneering 2030+.
3.4. Metalli ja Heki detailplaneering (kehtestatud 13.06.2023), mis piirneb Piirilinna kinnistuga. 
3.5. Uue-Oru ja Oru detailplaneering (heakskiidetud Regionaal- ja Põllumajandusministeeriumi poolt 10.11.2023), mis asub Piirilinna kinnistust üle riigitee nimetusega „6 Valga-Uulu tee“.
3.6. Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mõõdistamine.

4. Planeeringu ülesanded 

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus;
4.1.1 planeeritava ala piir, olemasolev krundipiir;

4.1.2 planeeritava ala maakasutse sihtotstarve ja piirnevate maaüksuste maakasutuse sihtotstarbed;
4.1.3 planeeringualal asuvate või sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
4.1.4 planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed;
4.1.5 lähiümbruse olemasolev/planeeritav liiklusskeem, sh juurdepääs planeeritavale alale ja 

         parkimine/liiklemine planeeringualal. Määrata liikluskorralduse põhimõtted;
4.1.6 lähiümbruse veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendused;
4.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Lähtuda olemasolevast krundijaotusest. Detailplaneeringu algatamisel ei nähta ette maa-ala kruntideks jaotamist. Kui planeeringulahenduse väljatöötamise käigus ilmneb maa-ala kruntideks jaotamise vajadus, tuleb sees lahendada detailplaneeringuga. 

4.3. Krundi hoonestusala, ehitusõigus ja muud tingimused
4.3.1 määrata krundi kasutamise sihtostarve;

4.3.2 määrata krundil piiritletud ala ehitusõigusega lubatud hoonete ja rajatiste püstitamiseks, 

         arvestades maa-ala olemasolevat looduskeskkonda, haljastust, juurdepääsu ning
         naaberkinnistute maakasutust ja ehitusjoont;
4.3.3 ehitiste suurim lubatud ehitusalune pind krundil määrata detailplaneeringuga;

4.3.4 ehitiste lubatud maksimaalne kõrgus määrata detailplaneeringuga;

4.3.5 ehitiste suurim lubatud sügavus – tingimusi ei seata;

4.3.6 määrata hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovõrkude- ja
         rajatiste (elektrivarustus, heitvesi jms. olemasolevad ja planeeritavad) asukohad;
4.3.7 määrata arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused, arvestades ümbritsevat keskkonda; 
4.3.8 määrata ehitiste vahelised kujad vastavalt normatiivdokumentidele koos viidetega         
         seadusandlikele aktidele;
4.3.9 määrata haljastuse ja heakorra põhimõtted (planeeritav ja olemasolev haljastus);
4.3.10 määrata vertikaalplaneerimise põhimõtted (maapinna kõrguse muutmine, sadevete    

         ärajuhtimine jms.);
4.3.11 määrata servituutide vajadus;
4.3.12 määrata keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks.
5. Detailplaneeringu koosseis ja esitamine
5.1. Tugiplaan geodeetilisel alusel, mis kirjeldab olemasolevat hoonestust, looduskeskkonda, tehnovõrke ja kinnistute piire jne. Geodeetiline alusplaan esitada enne planeeringulahenduse koostamist Mulgi Vallavalitsusele.
5.2. Planeeringu põhijoonis ja tehnovõrkude joonis (mõõtkavas 1:500 või 1:1000), kuhu on kantud ehitusprojekti koostamisel aluseks võetavad tingimused, naaberkinnistute ehitiste ja muud mõjud planeeritaval alal, liikluskorraldus jne.
5.3. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad joonised vabas mõõtkavas. Joonistele kantakse hoonestuse mahuline analüüs.
5.4. Detailplaneeringu toimik koostada ja esitada 2 eksemplaris ning digitaalselt, lähtudes riigihalduse ministri 17.10.2019 määrusest nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“.
6. Planeeringu koostamise eeldatav ajakava: 2023-2025

Ajakava on esialgne ja võib muutuda menetlustoimingute kestvusest.

	Detailplaneeringu koostamise etapid 
	Orienteeruv aeg

	Algatamine ja KSH eelhinnang
	august - november 2023  

	Lähteseisukohtadele ja KSH eelhinnangule ettepanekute ja arvamuste küsimine asjaomastelt asutustelt ja planeeringusse kaasatavatelt isikutelt
	november 2023-      veebruar 2024

	Detailplaneeringu koostamine
	veebruar - mai 2024

	Planeeringu eelnõu avalik väljapanek ning avaliku väljapaneku tulemuste avalik arutelu ja avaliku arutelu tulemuste arvestamine/mittearvestamine 
	juuni - september 2024

	Detailplaneeringu esitamine kooskõlastamiseks ja arvamuse esitamiseks ning nende põhjal materjalide korrigeerimine 
	september- november 2024

	Detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule väljapanekule suunamise otsuse tegemine volikogu poolt 
	november - detsember 2024

	Avaliku väljapaneku ja arutelu korraldamine ning väljapanekul ja avalikul arutelul laekunud arvamuste läbitöötamine, tulemuste arvestamine ja detailplaneeringu materjalide korrigeerimine   
	jaanuar – märts 2025

	Detailplaneeringu esitamine heakskiitmiseks Regionaal- ja Põllumajandusministeeriumile
	aprill - juuni 2025

	Detailplaneeringu kehtestamine 
	august 2025


7. Koostöö detailplaneeringu koostamisel, avaliku väljapaneku ja arutelu korraldamine ning detailplaneeringu kehtestamine
7.1. Koostöö detailplaneeringu koostamisel, avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt kehtivas planeerimisseaduses sätestatud korrale.
7.2. Detailplaneering kooskõlastatakse:

7.2.1 Päästeamet; 
7.2.2 Põllumajandus- ja Toiduamet;
7.2.3 Transpordiamet.
7.3. Detailplaneeringu koostamisel kaasatavad:

7.3.1 Regionaal- ja Põllumajandusministeerium;
7.3.2 OÜ Elektrilevi;

7.3.3 AS Telia Eesti;

7.3.4 AS Iivakivi;
7.3.5 AS OG Elektra;
7.3.6 planeeringuala lähiala kinnistud, mille omanikud kaasatakse: 
7.3.6.1 Metalli (60002:003:0056);
7.3.6.2 Lilli tee 1 (28701:001:0058);
7.3.6.3 Lilli tee 12 (60001:001:0172);
7.3.6.4 Lilli tee 14 (28701:001:0035);
7.3.6.5 Lilli  tee 10 (28701:001:2480);
7.3.6.6 Lilli tee 8 (28701:001:1930);
7.3.6.7 Lilli tee 4 (28701:001:0026);
7.3.6.8 Uue-Oru (60002:003:0049);
7.3.6.9 Tartu mnt 69 (28701:002:0002);
7.3.6.10 Tartu mnt 67 (28701:002:0085);
7.3.6.11 Tartu mnt 65 (28701:002:0087);
7.3.7 isikud, kes soovivad olla kaasatud.
8. Detailplaneeringust huvitatud isik kohustub kandma planeeringu kohta seadusega ette nähtud teabe avaldamisega seotud kulutused.
Koostas: Tiia Kukk

                maa- ja planeeringuspetsialist 
